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Основные выводы
•	 За рубежом спрос на элитную недвижимость становится все более интернациональным. Наиболее силен спрос 

со стороны европейских резидентов: практически четверть всех сделок по покупке зарубежной недвижимости 
заключаются европейскими инвесторами. 

•	 За счет растущего богатства Азиатских стран именно эти покупатели будут оказывать наибольшее влияние 
на рынок международных инвестиций в течение следующего десятилетия. 

•	 В перспективе самыми привлекательными и востребованными рынками для инвестиций в зарубежную 
недвижимость будут являться Европейские курортные центры, англоязычные государства, Азиатские центры, 
государства с низким налогообложением, Южноамериканские страны, Ближний Восток и Северная Африка. 
Рынок Центрального Лондона за счет продолжающийся коррекции цен в настоящее время является крайне 
привлекательным для покупки жилой недвижимости. 
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По результатам исследования Global 
Property Wealth Survey 2010*, проведенного 
компанией Knight Frank, спрос на элитную 
жилую недвижимость становится все более 
интернациональным по всему миру. Европа 
и Ближний Восток – рынки с наиболее 
диверсифицированным спросом, здесь, 
помимо местных покупателей, активны 
международные инвесторы. Азиатские рынки 
жилой недвижимости наименее востребованы 
со стороны иностранных инвесторов: 	
7 из 10 сделок на азиатском рынке приходится 
на местных покупателей. 

Российские покупатели, помимо России, 
наиболее активны на Европейском рынке, 
далее следуют Ближний Восток и страны 
Карибского бассейна. 

Наиболее сильный спрос на инвестиции 
в зарубежную недвижимость наблюдается 
со стороны европейских покупателей – 
практически четверть международных 
сделок совершаются резидентами 
Европейских стран, далее следуют Азиатские 
и Североамериканские покупатели.

Наиболее важными факторами при выборе 
рынка для инвестирования в зарубежную 
недвижимость являются такие параметры 
как «образ жизни», «безопасность», 
и «инвестиционная привлекательность». 
Эти три критерия среди других факторов 
выбора недвижимости за рубежем называют 
60% покупателей. Наименее влияющим 
параметром при выборе страны для инвестиций 
в зарубежную недвижимость является 
налогообложение – лишь 11% респондентов 
отметило его как решающий.

Рынок Лондона входит в пятерку наиболее привлекательных рынков для покупки зарубежной недвижимости по четырем 
из шести критериев: образование, бизнес, образ жизни, инвестиционные возможности

Место 
в рейтинге

Образование Бизнес Налогообложение Образ жизни Безопасность
Инвестиционные 
возможности

1 Лондон Нью-Йорк о. Большой Кайман Сан-Моритц Монако Кейптаун

2 Бостон Лондон Нормандские острова Лондон Женева Абу-Даби

3 Цюрих Шанхай Цюрих Париж Цюрих Гонконг

4 Гонконг Сидней Сингапур Кап Ферра Сингапур Сидней 

5 Сингапур Гонконг Монако Алгарв Нормандские острова Лондон

Источник: Knight Frank Global Property Wealth Survey 2010

Елена Юргенева	
Директор департамента 	
элитной жилой недвижимости	

«Рынок Великобритании продолжает 
оставаться одним из лидеров среди 
рынков для инвестиций в зарубежную 
недвижимость. Цены в Центральном 
Лондоне, несмотря на сокращающееся 
предложение, падают на протяжении 
последних трех месяцев: за три месяца 
падения к сентябрю 2010 г. цены 
уменьшились на 0,7%».

Источник: Knight Frank Global Property Wealth Survey 2010

Местоположение покупки недвижимости
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Одним из наиболее диверсифицированных рынков по составу покупателей является 
Европа: здесь помимо резидентов недвижимость приобретают граждане Африки, 
Азии, Ближнего Востока, Северной Америки, России и СНГ, Южной Америки 
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Среди покупателей, инвестирующих 
в жилую недвижимость за рубежами 
своей родной страны, Россияне 
и жители СНГ занимают четвертое 
место, уступая Европейским, Азиатским 
и Североамериканским инвесторам 
% респондентов

*	 Результаты исследования Knight Frank Global Property Wealth 
Survey 2010 основаны на опросе более 350 респондентов – 
профессионалов в сфере недвижимости, являющимися 
резидентами 33 стран Азии, Африки, Ближнего Востока, 
Европы, Северной и Южной Америки
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Наиболее востребованными рынками 
для инвестиций в зарубежную недвижимость 
в будущем останутся страны Европы, а также 
рынки, ранее не рассматривавшиеся как 
основные направления для инвестиций 
в зарубежную недвижимость. 
Прогнозируется, что в следующие два 
года наиболее перспективными рынками 
станут Китай, далее Индия, Бразилия, 
страны Персидского залива, Восточная 
Европа и СНГ.

Также наиболее перспективными 
рынками для инвестиций в зарубежную 
недвижимость, без сомнения, останутся 
развитые центры Европы: юг Франции, 
Тоскана, Алгарв, Французские и Швейцарские 
Альпы. Это давно признанные рынки 
с высокой репутацией, хорошей 
внутренней обстановкой, обширным 
высококлассным предложением, 
привлекающими покупателей. Далее 
следует рынок англоязычных стран, где 
спрос обусловлен развитой бизнес средой, 
высоким уровнем культурного развития, 
качеством образования.

Одними из самых перспективных рынков для инвестиций в жилую 
недвижимость будут оставаться Европейские курортные центры, Англоязычные 
государства, Азиатские центры, государства с низким налогообложением, 
Южноамериканские страны, Ближний Восток и Северная Африка

Европейские курортные центры
Франция, Швейцария, Италия, Португалия 
и Испания, Хорватия, Черногория

Англоязычные государства
США, Великобритания, Новая Зеландия, 
Канада, Австралия

Азиатские центры
Китай, Япония, Индия, Вьетнам, Сингапур, 
Малайзия

Государства с низким налогообложением
Монако, Нормандские острова, 
Швейцария, страны Карибского бассейна, 
Дубаи

Южноамериканские страны Бразилия, Аргентина

Ближний Восток и Северная Африка
страны Персидского залива, Северная 
Африка (от Египта до Марокко)

Источник: Knight Frank Global Property Wealth Survey 2010

0

25

50

75

100

Ск
ан

ди
на

ви
я

Се
ве

рн
ая

 А
ф

ри
ка

, Л
ев

ан
т

Ав
ст

ра
ли

я

Си
нг

ап
ур

Ю
ж

на
я 

Аф
ри

ка

Во
ст

оч
на

я 
Ев

ро
па

 /
 С

Н
Г

Ст
ра

ны
 П

ер
си

дс
ко

го
 з

ал
ив

а

Бр
аз

ил
ия

И
нд

ия

Ки
та

й

Источник: Knight Frank Global Property Wealth Survey 2010

Согласно экспертным оценкам, 
прогнозируется, что наиболее 
привлекательными для покупки 
недвижимости в ближайшие 2 года 
станут Азиатские рынки: Китай, Индия 
баллы по оценке экспертов
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Цены на рынке Центрального Лондона падают на протяжении 3 последних месяцев: 
в сентябре 2010 относительно предыдущего месяца падение составило 0,2% 
за 100 принят уровень цен (в фунтах стерлингов) в июне 1976 г. 

сент. окт. нояб. дек. янв. фев. март. апр. май июнь июль авг. сент.
2009 2009 2009 2009 2010 2010 2010 2010 2010 2010 2010 2010 2010

Источник: Knight Frank Central London Price Index 2010

Рынок Центрального 
Лондона
Согласно отчету Global Property Wealth 
Survey 2010, Великобритания получила 
много высоких оценок со стороны 
профессионалов рынка недвижимости. 
Несмотря на высокое налогообложение, 
расходы на сопровождение сделок 
купли-продажи недвижимости, рынок 
Соединенного Королевства остается одним 
из самых привлекательных для инвестиций 
в зарубежную недвижимость. 

Многих иностранных покупателей 
привлекает данный рынок за счет 
девальвации фунта стерлингов, низких 
относительно докризисного уровня 
цен. В сентябре 2010 г. количество 
новых объектов на продажу в Лондоне 
увеличилось на 13% относительно 
сентября 2009 г.

Цены на элитную недвижимость 
Центрального Лондона продолжают падать 
на протяжении последних трех месяцев 
(июль – сентябрь). За сентябрь падение цен 
составило 0,2% относительно предыдущего 
месяца, а начиная с июня 2010 г. падение 
составляет 0,7%.
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Международная консалтинговая компания Knight Frank была основана в Лондоне 113 лет 

назад и является одним из самых крупных игроков на международном рынке недвижимости. 

На сегодняшний день Knight Frank совместно со своим стратегическим партнером, 

компанией Newmark, насчитывает 209 офисов в 47 странах странах мира и объединяет 

свыше 6840 специалистов. 

В России и Украине Knight Frank предоставляет полный комплекс агентских и консалтинговых 

услуг во всех сегментах рынка недвижимости. Наш ключевой ресурс – это сплоченная команда 

более чем из 330 специалистов, работающих в Москве, Санкт-Петербурге и Киеве. 

За время работы в России и Украине услугами Knight Frank воспользовались более 500 крупных 

российских и международных компаний. 
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